
S1 智匯中心第一屆管理委員會 
107 年六月份第一次月例會會議記錄 
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 監察委員 佑順開發建設股份有限公司 蔡振賢 

 財務委員 天硯室內裝修設計有限公司 李原彰 
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壹、主席致詞：（略) 

貳、報告事項 

一、社區概況報告 

  報告人：社區經理 鄭伊展 

  資料時間：107 年 06 月 05 日 

棟別 
 

類別 

A 棟 B 棟 總計 

自用戶 20 20 40 

承租戶 1 1 2 

空戶 2 10 12 

合計 23 31 54 

裝潢戶 5 0 5 

二、社區財務收支報告 

  資料時間：擷取自 5 月份財務報表(財務截算日：107.5.15) 

上月活期結存 本月收入 本月支出 本月活期結存 

＄ 2,295,689 ＄ 47,465 ＄ 359,788 ＄ 1,983,366 

活期存款結餘 定期款存款結餘 社區零用金 本月存款總額 

＄ 1,983,366 ＄ 2,840,353 ＄ 15,000 ＄ 4,838,719 
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三、本月工作執行報告 
 

   1.上次會議決議執行概況 

項次 議題 決議 執行狀況 

案一 

本社區一二樓公共區

域石材美容施作請討

論案 

經各家廠商出席說明，委

員會討論與決議結果如

下： 

一、因考量大理石定期美

容養護價值效益，經委員

會慎重思量，決議將一二

樓公共區域與各梯廰樓層

之大理石美容養護工程案

併案討論，藉以壓低保養

工程費用，有效節約管理

費支出。 

二、各樓層梯廰大理石美

容養護工程，以投票數五

票同意之結果，通過由壹

兆有限公司承攬，以節約

社區管理費支出與大理石

保養美化成效為考量標

準，經出席委員與壹兆廠

商議價，廠商同意以每坪

200元費用調降為每坪150

元保養費用，簽訂本社區

年度石材保養合約。 

三、保養範圍與頻率、驗

收標準為： 

(一)社區一、二樓公設區

域大理石美容工程，每四

個月保養乙次。 

(二)大理石美容養護完成

後，需以光測儀測量進行

驗收，檢測結果須達至 80

度以上為合格標準。 

(三)大理石美容養護工程

訂於 6 月執行。 

壹兆廠商於 5 月 31 日將

石材美容合約書送至社

區，並於 107 年 6 月、10

月以及108年 2月各施作

乙次，107 年 6 月份排定

於6月14日~6月 18日施

作。 

案二 
本社區各樓層梯廳石

材美容施作請討論案 
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案三 
地下室停車場清洗作

業請討論案 

經廠商出席說明，委員會討論

與決議結果如下： 

一、地下室清洗工程案，以投

票數五票同意之結果，通過由

禾盛清潔承攬本工程。 

二、經出席委員與廠商商議，

禾盛清潔同意以新台幣六萬元

整承作本次地下室清洗，並回

饋公共區域挑高玻璃清潔作業

乙次。 

禾盛清潔公司排定於6月

16日~6月 19日進行社區

地下室清洗， 高清玻璃

作業將再擇期規劃時間

進行。 

案四 
資源回收室廚餘冷藏

設備採購請討論案 

案經委員會討論與決議結果如

下： 

一、因目前社區入住業戶之廚

餘回收量與使用習慣未明，請

社區經理先統計廚餘回收量與

回收情形，再回報委員會做為

討論依據。 

二、待社區經理回報統計結果

再行設備增購討論，本案延議。 

經觀察後，現行階段因各

單位以外食居多，目前廚

餘產生量較小，待進駐單

位增加後再行列議案討

論。 
案五 

本社區廚餘廠商遴選

請討論案 

案六 
社區門禁卡添購請討

論案 

案經委員會討論與決議結果如

下： 

一、因考量感應卡片添購備品

成本費用，及業戶購買費用問

題，經委員會慎重思量，應以

有利於業戶立場為主，請社區

經理向感應卡業者多方詢價

後，再於下次例會提報。 

二、待社區經理提報詢價結

果，再行遴商討論，本案延議。 

遵照辦理。 

案七 
社區夜間燈控計畫時

間調整請討論案 

案經委員會討論與決議結果如

下： 

一、為再有效節約社區公共用

電費用，經出席委員討論並指

示社區經理修改燈控時間如

后，請參閱附件。 

二、針對社區一樓外圍人行道

全夜間照明問題，因使用人多

為附近鄰里住戶，非本大樓業

戶成員，若長時間開啟僅是增

加各業戶電費負擔，案經討論

決議，先請社區經理聯繫本里

里長，討論社區周遭能否增設

路燈申請。 

一、社區合約廠商將於 6

月 22 日進行社區電量使

用評估及測量，評估後再

行提列報告於委員會。 

二、已與東湖里賴里長聯

繫，本園區科技路屬加工

出口區管轄範圍，如需增

設夜間路燈照明，則須與

所屬主管單位聯繫。 
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   2.社區設備保養廠商保養狀況 

項次 保養項目 保養廠商 施作日期 

1 機電消防設備 
大昇消防股份有限公司 

台中營業所 

保養：6月 11 日 

保養：6月 22 日 

消防安檢：6月 26 日 

2 弱電設備 
雲辰科技 

有限公司 
6 月 13 日 

3 電梯設備 
大業開發工業 

股份有限公司 
6 月 08 日 

4 汙水設備 
上優世環境科技 

有限公司 
6 月 12 日 

5 機械停車設備 
展祥機械 

股份有限公司 
6 月 21 日 

6 園藝景觀 天綺園藝 
6 月 09 日 

6 月 10 日 
 

參、議題討論 

議題一、管理中心庫存社區門禁卡添購請討論案 

說明：近日來有業戶反應門禁感應卡遺失，因管理中心無庫存卡片，為確保

門禁進出正常運作，已向原設置廠商雲辰科技以及佑順開發建設詢問

卡片費用如下表列，請委員們討論與哪間廠商採購社區感應卡做為庫

存卡片使用。 

廠 商 雲辰科技有限公司 佑順開發建設 

種 類 單價 建議購買數量 總金額 單價 建議購買數量 總金額 

感 應 卡 $ 180 
50 片 

$9,000 $ 180 
50 片 

$ 9,000 

印 刷 費 $ 60 $3,000 $ 0 $ 0 

總 金 額 $ 12,000 $ 9,000 

決議：  
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議題二、來賓臨時停車位管理辦法增修請討論案 

說明：管理中心近日接獲多數業戶反映外賓來訪時，無來賓車位可供接待之

用，實有不方便情形，案經管理中心多方考量業戶意見，並經諮詢確

認，有業戶表示願意提供車位出租做為來賓車位，故而擬定社區訪客

臨時停車位管理辦法(如附件一)，並於本次例會呈請委員審議。 

決議： 

 

 

議題三、大樓建築物公共安全檢查簽證及申辦請討論案 

說明：管理中心接獲業戶反映，107 年 5 月 23 日接獲經濟部加工出口區管

理處台中分處發函通知本大樓各專有單位，要求依據『建築物公共安

全檢查簽證及申報辦法』辦理 107 年度建築物公共安全申報；為考量

本大樓全體業戶申報作業便利性，請委員們討論是否由統一招商遴選，

保障檢查品質與爭取優惠，供業戶參考選擇，以利申報作業進行。 

決議： 

 

 

議題四、一樓大廳信箱區門片增設請討論案 

說明：一樓信箱區近期察覺有冷氣外流對外空間情形，易造成空調主機運作

負擔，減短設備使用年限，建議增設區隔門片，有效解決冷氣外流問

題；相關廠商詢問價格如下表列，請委員們討論是否增設。 

廠商名 勝坤環保工程行 皇洲工程行 一通生活事物企業社 

費用 $ 25,000  $ 28,000 $ 31,000 

決議： 
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肆、住戶意見反應 

項次 時間 戶別 意見反應 委員會回覆 

     

 
 

伍、臨時動議 

提 案 人： 

提案內容： 

 

陸、主席結論 

 

柒、下次開會時間： 

107  年  07  月     日 星期五 AM  10：00 

捌、散會 

中華民國 107 年 06 月 15 日 
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附件一：S1 智匯中心來賓停車位管理辦法 
第一條 本辦法之實施，由管理公司派駐之執勤人員負責，執行來賓臨停車位之管

理。 

第二條 本大樓來賓停車位適用對象： 

1. 本大樓業戶之訪客。 

2. 本大樓之洽公人員。 

第三條 來賓停車位使用人，請遵守下列規範： 

1. 使用人於管理中心登記後，並以有本人照片之身分證件與管理人員換取

來賓停車證。 

2. 領取來賓停車證後，請使用人將停車證置於前車窗內，以便管理人員辨

識。 

3. 請使用人依照來賓停車證登載之停車位停放。 

4. 未依指定停車位停放之車輛，將罰款新台幣 500 元整。 

5. 使用人於離開社區時，請先至管理中心繳交停車位清潔費、停車證，並

於 10 分鐘內將車輛駛離停車場。 

6. 若遺失停車證，須至管理中心繳納停車證工本費，每張為新台幣 1,000

元整。 

第四條 本大樓來賓停車位收費標準： 

每格停車位每小時酌收車位清潔費新台幣 50 元整。 

第五條 本大樓來賓停車位開放時間： 

每日上午 07 時至夜間 11 時，不提供過夜停車。 

第六條 來賓停車位來源：本大樓業戶之釋出車位。 

第七條 各業戶於提供臨時停車位時，請遵守下列規範： 

1. 有意願提供之業戶請至管理中心登記。 

2. 需與管委會簽立「S1 智匯中心停車位租賃契約」。 

3. 管委會於 每月 25 日結算，並於隔月 5 日前付款。 

4. 如業戶欲終止租賃契約，請至管理中心填寫「臨時停車位使用契約終止

申請表」，並於申請日隔月 1 日起終止合約。 

 

本辦法經管理委員會決議通過後，公告施行之，修訂時亦同。 
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車位租賃契約書 

 

 

 

 

 

 

出租人：  

戶  別： 

承租人：S1 智匯中心管理委員會 
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S1 智匯中心來賓車位租賃契約書 
 

出租人：                                                   （以下簡稱甲方）                                             

承租人：S1智匯中心管理委員會                               （以下簡稱乙方） 

承租 S1 智匯中心車位一筆，甲、乙雙方特約定契約條款如下： 

 

第一條 使用車位座落標示、租金、保證金： 
 

（一）車位租金： 

車  位   標   示 承租數量 車位月租金 

 B1 層平面編號：  

 B2 層平面編號：  

 B2 層機械(上)編號： 

 B2 層機械(下)編號： 

平面式計       位 

                元整 

機械式計       位 

總計(含稅)              元整/月 

每月車位租金含車位清潔費。 

（二） 需繳納保證金共計_____個月租金，車位租賃費用總計為新臺幣            元整，由乙方

於簽約後次月五日前以甲方約定方式繳納，以擔保乙方履行本契約之各項規定。本契約經終

止或租賃期間屆滿，乙方依約交還本契約且無欠繳租金或其他任何違約情事時，甲方應將保

證金無息返還。乙方不得主張以保證金抵償租金，否則以違約論。 

第二條 租賃期間： 

自中華民國 107 年   月    日起至 108 年 2 月 28 日止共計       月。乙方於契約有效

期間內，對其承租之車位不使用時，不得自行轉租、分租、轉借他人使用或將租賃權轉讓他

人。 

第三條 乙方租用本棟建物車位在於租賃期間應遵守本棟大樓社區相關規範及法令規定。 

第四條 乙方應於每月五日前匯款支付租金，無論任何理由不得拖延或拒絕繳納。逾期未繳納者以違

約論，依下列規定加收違約金： 

1. 逾期 1個月未滿 2個月者，按租金及費用總額加收 20﹪。 

2. 逾期 2個月仍不繳清租金、費用及違約金者，除追收外甲方得終止租約，並沒收保證金。 

第五條 若於租賃期間內甲方有其車位使用需求，須於一個月前通知乙方，並終止租約及返還保證

金予乙方。乙方若有中途解約之情形，也須於一個月前通知甲方。 

第六條 危險負擔：乙方應以善良管理人注意使用操作機械升降車位，除因天災地變等不可抗拒之

情形發生外，因乙方之故意、過失致毀損機械，或因可歸責乙方之事因致失火焚燬、故障

者，乙方均應負損害賠償及一切責任決不異議。機械車位因自然之損壞有修繕必要時由社

區委託之廠商負責修繕。 

第七條 乙方車輛請依承租編號位置停放，若有佔用或不依管委會規定停放，依管委會管理辦法處

罰，乙方決不異議。 

第八條 本契約租期屆滿時，租賃關係即行終止，甲方不另通知；乙方如需要繼續租用者，應於租
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期屆滿前一個月以書面向甲方申請續約。  

第九條 租賃期間車位清潔費由甲方負擔。  

第十條 本契約之約定條文，於租約有效期間內，遇相關法令規定修正，則自發布日起依修正後之

規定辦理，乙方不得異議。 

第十一條 因本契約之履行而涉訟時，以臺中地方法院為第一審管轄法院，進入法律程序其訴訟費、

律師費歸乙方負責支付。 

第十二條 本契約文件如須依法辦理公證程序時，費用由雙方各負擔二分之一。 

第十三條 本契約一式二份，經雙方簽章後自本契約第 2條所訂租賃期間之起始日生效，由甲、乙方

各執一份。 

第十四條 就本契約所生之任何爭議事項，如經涉訟，雙方合意以台中地方法院為第一審管轄法院。 

 

 

 
 

立契約人（甲方）：                                                (大小章)                                              

    負 責 人： 

    統一編號： 

    電  話： 

    地  址： 

     

     立契約人（乙方）：S1 智匯中心管理委員會                            (大小章) 

    負 責 人： 林秀枝  

    統一編號： 72588459 

    電    話： 04-24917599 

    地    址： 台中市大里區科技路 170 號 

     

 

 

 

 

 

 

中       華        民        國                 年           月          日 
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來賓停車位使用登記表 

項次 日期 戶別 車牌號碼 使用人 項次 日期 戶別 車牌號碼 使用人 

1     31     

2     32     

3     33     

4     34     

5     35     

6     36     

7     37     

8     38     

9     39     

10     40     

11     41     

12     42     

13     43     

14     44     

15     45     

16     46     

17     47     

18     48     

19     49     

20     50     

21     51     

22     52     

23     53     

24     54     

25     55     

26     56     

27     57     

28     58     

29     59     

30     60      


